UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN HOA Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 914 /BC-UBND Yén Hoa, ngay 07things nam 2026
BAO CAO

Thure trang cong tic thu hdi dit, bdi thwong, hd tro, tii dinh cu giai doan
(Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2025) trén dia ban xa Yén Hoa

Kinh gui: S& Tu phap tinh Ha Tinh

Thuc hién Cong van 5O 839/STP-PC&PBGDPL, ngay 18/4/2026 cua S¢
Tu phap v€ viéc bao cdo cong tac boi thuong Nha nude tor 01/01/2021 dén
31/12/2025.

I. TINH HINH CHUNG

Giai doan 2021-2025 1a thoi ky chuyén doi quan trong d6i véi xa Yén
Hoa. Pic biét, theo Nghi quyét 1665/NQ-UBTVQH15, tir ngay 01/07/2025, x3
Yén Hoa méi dugc hinh thanh trén co sé hop nhat toan bo dién tich va dan sb
ctia x4 Cam Duong va x4 Yén Hoa cii voi tong dién tich, Dién tich: 38,27 km?
Dan s6: 17.597 ngudi. Vi tri chién luge: Nam & phia Pong Nam tinh Ha Tinh,
tiép giap bién Pong va khu du lich Thién Cam, thuan loi cho phat trién kinh té
bién va du lich sinh thai.

II. KET QUA PAT PUQC
1. Két qua

- Tong s6 dy an da va dang trién khai thu hoi dét trén dia ban (C6 danh
sach cu thé kém theo).

- Tong dién tich dat thu hoi gdm dat Nong nghiép 25 ha, dat ¢ 0,66 ha dat
0, dat san xuat kinh doanh :0ha.

- Théong ké s6 luong ho dan, nhan khau anh hudng do bi thu hoi dat trén
dia ban 23 hd.

Trong sd nay khong co ngudi thude dién dugc tro gitp phap 1y bi anh
huong boi cac du an nay (ngudi ngheo, nguoi c6 cong voi cach mang, ngudi
khuyét tat, ngudi dan toc thiéu sb, ...).

- Viée thue hién cac chinh sach hd trg chuyén doi nghé nghiép, dao tao
vi¢e lam. Thong ké s6 luong do1 tuong thu hudng cac chinh sach nay; trong do
khong c6 nguoi thudc dién dugce trg giup phap 1y dugc thu huong.

- Tinh hinh thyc hi¢n tai dinh cu khong c6 (khong c6 hd dan, nhan khau
phai bo tri tai dinh cu.


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/xa-yen-hoa-moi-tinh-ha-tinh-hinh-thanh-do-sap-xep-cac-don-vi-hanh-chinh-nao-theo-nghi-quyet-1665-357513-236561.html

- Viéc thuc hién quy trinh thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trén
dia ban. Cong tac thu hoi dét trén dja ban xi tap trung vao cac nhém du an
chinh: phét trién ha ting giao thong trong diém, quy hoach dit & va dat nuoi
trong thiy san.

2. V& cong tac tiép cong din, gidi quyét khiéu nai, té cdo lién quan
den thu hoi dat, boi thuwong, ho trg, tai dinh cw

- X4 phdi hop chit ch& véi Hoi dong bdi thuong huyén Cam Xuyén dé
dam bao quy dat tai dinh cu tai cac khu vuc quy hoach méi, giap ngudi dan som
on dinh cudc song gan khu du lich Thién Cam va céc truc giao thong 16m.

- S6 luot ngudi, sé luong don thu lién quan dén thu hoi dat, boi thuong,
ho tro, tai dinh cu.

- Cong tac tuyén truyén va van dong nhan dan dat hiéu qua cao, da s6 cac
ho dan dong thuan ban giao mit bang cho cac du 4n giao théng qudc gia nén
khong c6 don thu lién quan dén viéc thu hoi dat trong nhitng nam qua khong c6
sb luot tiép cong dan vé dén bu thiét hai cua Nha nuée ; sb luong don khiéu nai
khong; s6 luong don t6 cdo khong (so sanh voi giai doan 2016-2020) giam
100% luong don thu lién quan dén boi thuong nha nudc..

- SO lugng don khi€u nai, t6 cdo: Khong

- Ty 1& vu viéc d3 giai quyét xong va sd vu viée tdn dong kéo dai (trén 01
nam): Khong.

- Panh gia cong tac tiép cong dan, giai quyét khiéu nai, t6 cao lién quan
dén thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

- Tuy da giai quyét xong dén bu khi nha nudc thu hdi dat nhung van cé
tinh trang kién nghi lién quan dén xac minh nguon goc dat dai tr nhi€u nam
trude khién quy trinh thu hoi dat bi cham.

I KHO KHAN, VUONG MAC TRONG CONG TAC THU HOI
PAT, BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU VA NGUYEN NHAN

1. Kho khiin, veéng mic trong qua trinh GPMB

- Kho khan trong viéc ap dung chuyén tiép chinh sach boi thuong gitra
Luat bat dai 2013 va Luat bat dai 2024.

- Kho khin vuéng mic do thé ché, chinh sach

+ Luat DAt dai 2024 c6 hiéu luc tir 01/08/2024 nhung cac Nghi dinh va
Thong tu huong dan chi tiét d6i khi chua dong bo ngay voi thyuc té dia phuong.
Piéu nay gy ling ting cho can bo x4 trong viéc xac dinh cac khoan hd trg
chuyén doi nghe nghiép hay hd trg 6n dinh doi sdng theo quy dinh mai.

+ Mot sb ho dan tai Yén Hoa c6 tam 1y "giit dat" dé cho ap dung Bang gia
dat mai (du kién sat gia thi truong hon tir nim 2026), dan dén viéc cham ban
giao mit bang cho cac du 4n ha ting trong nam 2024-2025.


https://yenhoa.hatinh.gov.vn/api/image/84144af2-4f93-479f-b2a0-23123b2548a3

- Kho khin vudng méc tir phia ngudi dan: Ngudi dan thuong so sanh gia
boi thuong cua Nha nude voi gia giao dich tu do trén thi truong (dgc biét la dat
ven bién xa Cam Duong cii ¢6 gia tri thuong mai cao). Ho cho rang murc bdi
thuong khong du dé mua lai mot manh dat twong duong tai khu vuc lan can.

- Kho khin vudng mic cua doi ngii 1am cong tac GPMB.

+ Vigc sap nhap xa Cam Duong va Yén Hoa (thang 7/2025) tao ra khéi
lugng cong vice khéng 1. Doi ngii can bd phai vira 6n dinh t6 chitrc méi, vira
phai tlep quan va xt Iy hd so GPMB tir hai don vi cii v6i hé thong luu trit c6 thé
khong dong nhit.

+ Cac dy an trong diém (nhu dudng ven bién, ha tang khu dan cu) thuong
c6 mdc thoi gian hoan thanh khat khe, tao ap luc 16n 1én can bo thuc dia trong
viéc vira phai dam bao dung quy trinh phéap 1y, vira phai nhanh chong ban giao
mit bang.

2. Kho khan khac

- Tai cac x4 ven bién nhu Cam Duong (cii) va Yén Hoa, cac khu mo dong
ho thuong nam rai rac trong khu dén cu hodac dat néng nghiép. Viée di doi mod
ma dé GPMB 1a van dé cuc ky nhay cam, do1 hoi phai phu hop voi phong tuc,
tap quan va "ngay lanh thang t6t", gy anh hudng truc tiép dén tién do ban giao
mit bang cta cac du 4n ha tang.

- Kho khan trong viée tim kiém quy dat méi dé quy hoach nghia trang tap
trung dam bao khoang cach moi trudng nhung van phai thuan tién cho viéc thim
viéng ctia nhan dan.

3. Nguyén nhan
3.1. Nguyén nhan chi quan

- Viéc quan 1y ban d6 dia chinh va s6 muc ké tai x4 qua nhiéu thoi ky
chua chit ch&, dan dén tinh trang ranh gidi giira cac ho gia dinh bj chong lan,
hodc dat cong ich bi ngudi dan 1an chiém st dung ldu ngdy nhung khong duogc
xur 1y kip thoi.

- Sau khi sap nhap xd Cam Duong va Yén Hoa, viéc ban giao va khép ndi
dir liéu dat dai gitta hai don vi cli con cham, gay kho khan cho viéc tra cltru
nguon goc dat dé ap gia boi thuong chinh xac.

3.2. Nguyén nhan khach quan

- Do diéu kién lich st, chién tranh va qu4 trinh chia tach, sap nhap x4
trudc ddy, nhiéu tai liéu vé giao dat, cap dét tir nhitng thap nién 80-90 khong con
nguyén ven. Diéu nay 14 yéu t6 khach quan khién viéc xac minh nguon gbc dat
gip cuc ky nhiéu kho khin, khong thé giai quyét ngay trong mot sém mot chiéu.

- Viéc hop nhat xa Cam Duong va Yén Hoa theo Nghi quyét ciia Qudc
hoéi 1a chu truong 16m, nhung vé mat ky thuét, no6 tao ra sy xao tron khach quan
trong viéc quan 1y dir liéu dia chinh va nhan khau giita hai don vi vbn c6 dic
diém dét dai khéc nhau.

IV. PE XUAT, KIEN NGHI



1. Dw bao tinh hinh

- Xa Yén Hoa né'lm trong khu vyc dinh hudng phat trién du lich bién
(Thién Cam) va céc tuyén giao thong d6i _ngoai. Du bao nhu cau thu hoi dat dé
thue hién cac du an duong ven bién, ha ting d6 thi va cac khu du lich sinh thai
s& tang cao, doi hoi khéi lwong cong viée GPMB rat 16m.

- Khi Bang gia dat méi theo nguyén tac thi truong duoc ap dung (tr nam
2026), mirc boi thudng duy kién s& tang dang ké. Piéu nay mot mat giup giam
bdt sy phan mg cua nguoi dan Ve gia, nhung mat khac s€ tao ap luc cuc lon 1én
ngan sach nha nudc va nguon v6n dau tu cta cac doanh nghiép.

- Do h¢ qua cua vi€c sap nhép xa (Cam Duong va Yén Hoa cii), viéc xac
minh nguon goc dat nong nghiép, dat nudi trong thiy san ven bién va dat giao
trai thAm quyén sé tiép tuc 1a diém nong. Céc tranh chap vé ranh gioi, quyén
thira ké khi gia dat ting cao du bao s& gia tang vé s luong va tinh chat phirc tap.

- Khi cac ho dan ving bién hodc thuan noéng bi thu hoi dat véi dién tich
16n, viéc giai quyét viéc 1am va chuyén d6i nghé nghiép cho lao dong trung nién
s& tro thanh bai toan kho. Néu khong c6 chinh sach hd trg sinh ké can co, nguy
co tai nghéo hoac mat On dinh an sinh tai cac khu tai dinh cu 13 hién hiru.

- Nhan thtc phép luat cia ngudi dan ngay cang cao, cong véi su hd tro
ctia mang x3 hoi, nguoi dan s& doi hoi tinh cong khai, minh bach tuyét dbi trong
qua trinh kiém ké va ap gia. Moi sai sot nho ctia can bo thuc hién déu c6 thé dan
dén hiéu tmg dam déng, gay kho khin cho cong tac van dong.

- Du bao cac loai tranh chap, khiéu nai méi phét sinh trong thoi gian téi
lién quan dén thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Khi bo khung gia dat, nguoi dan s& so sanh khat khe hon giira gia boi
thuong va gia giao dich thuc té. Khiéu nai s€ tap trung vao viéc phé duyét
phuong an gia dat cu thé ma ngudi dan cho rang don vi tu van dinh gia chua sat
vo1 gié thi truong tai khu vuc ven bién Yén Hoa, dan dén khiéu kién dong nguoi
d6i véi cac du an ha tang 16n.

2. Pé xuat, kién nghi

a. Kién nghi hoan thién thé ché, chinh sach vé GPMB, tii dinh cw

- Pé nghi UBND tinh sém ban hanh Bang gia dat méi (theo Luat Dat dai
2024) dam bao tinh cip nhat va sat voi gia thi truong, dac biét la ddi véi cac vi
tri dat ven bién, dat kinh doanh dich vu tai xd Yén Hoa dé giam thiéu su chénh
1&ch loi ich.

- Can ¢6 quy dinh chi tiét, minh bach vé quy trinh Iya chon don vi tu van
dinh gia doc lap va co ché dé nguoi dan dugc tham gia gidm sat, phan bién vé
két qua dinh gia dat truéc khi phé duyét phuong an boi thuong.

- Hb tro phap 1y cho CBCC,VC, HDBTGPMB va Nhan dan trén dia ban.

b. Ddi véi ddi ngii can bd, cong chire (CBCC) va Hoi dong bdi thwong
GPMB

- bé nghi UBND tinh bién soan tai liéu huéng dan nghiép vu ngén gon,
cap nhat cac diém madi nhat ctia Luat Dat dai 2024 va cac Nghi dinh huéng dan.



bay s€ 1a "kim chi nam" gitp can bo thyc hién ding quy trinh, tranh cac sai sot
dan dén trach nhiém hinh sy hodc ky luat.

- Pé nghi S& Tai nguyén va Méi truong hoge S¢ Tu phép ¢6 bd phan
chuyén trach gidi dap nhanh céc tinh huong phap 1y phue tap phat sinh tai thuc
dia cho can bo x3 Yén Hoa (nhu xtr 1y dat giao trai thAm quyén, dat 1an chiém
lau nam).

- P& nghi S& Tu phap t6 chire cac 16p bdi dudng khong chi vé luat ma con
vé ky nang dan van, cach thuc 13p bién ban, ghi am, ghi hinh va ddi thoai vai
cac truong hop ngudi dan khiéu nai.

c. P6i véi Nhan dan trén dia ban xa Yén Hoa

- B6 tri cac luat gia, ludt su hodc can bo Bo Tu phap c6 kinh nghiém truc
tiép g1a1 thich cho nguoi dan vé quyén loi, nghia vu va quy trinh khiéu nai. Viéc
nay gitp nguoi dan hiéu dang luat, tranh bi cac ddi tuong xau xui giuc khiéu
kién khong can cir.

- Tai mbi khu vuc thu hoi dat, can niém yét cong khai khong chi phuong
an boi thuong ma ca cac can ctr phap ly (Quyét dinh thu hoi, Quy hoach chi tiét,
Bang gia dat ap dung) dé ngudi dan tu tra clru va giam sat.

Trén day 1a Bao céo cong tic bdi thuong Nha nudc tir 01/01/2021 dén
31/12/2025 cia UBND xa Yén Hoa./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- S& Tu Phap; [
- Chu tich, PCT UBND xa phu trach;
- Van phong HDND-UBND;

- Luu: VT, VPM%
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